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1. Thong tin tong quan vé du an
2. Lién Rét giao thong va hinh anh phodi canh
3. Tinh trang phap Iy

4. Phuong an dau tu dé xuat
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THONG TIN TONG QUAN VE DU AN



TONG QUAN DU AN TAI Di AN, BINH DUOGNG

Tén du an: Toa nha tai Di An, Binh Duong

Dia chi: Phuong Tan Binh, thi xa Di An, tinh Binh Duong
Dién tich dat: 8.216,8 m?

Tang cao: 2 ham va 30 tdng noi

S0 can hd du Rién: 1.500 can



STT

LOAI DAT

DIEN TICH DAT KHU DAT

DIEN TICH BAT THUQC HLATDB

DIEN TICH BAT PHU HOP QUY HOACH
DIEN TICH XAY DUNG

Déat XD chung cu

DAt XD shop house
DAt cay xanh

Dét giao thdng, san bai

CAC TIEN ICH TRONG CONG TRINH
Dién tich dé xe du kién

Dién tich nha tré du kién

Dién tich phong sinh hoat cdng déng du kién

DIEN TiCH
(m?)

8.216,80

33,80
8.183,00
3.800,00

2.900

1.000

1.636,60

2.646,40

10.47424
838

1.200

TYLE
%

100
47.66

20

32,34

HE SO SDD
( khong bao
DAN SO TANG CAO gém DT, dé xe,
PCCC, gian
lanh nan..)

2.802 30 tang ndi 8

2 hadm, 30
tang ndi
1 hdm, 8 tng
ndi



BANG CHI TIEU QUY HOACH KIEN TRUC
STT HANG MUC

8.216,80
8.183,0
8

65464

52.371

30 tng ndi + 2
tang hadm

2.085

1.500

1 Dién tich khu @t
2  Dién tich pha hop quy hoach
3 Hé sb sir dung At ( khdng tinh khu dau xe, phong
ky thuat, PCCC...)
4 Téng dién tich san XD ( khéng tinh khu diu xe,
phong ky thuat, PCCC...)
5  Tdéng dién tich san sir dung
8 Tangcao
7  Quymddansd
8 Quymdocanhd
Quy mo dan sé:
+ Chitiéu binh quan 25 m* san sir dung cia can hd! ngudi.
« Du an dv kién céﬁbns%cién tich thdng thly cac can h 1a: 49.098 my
« Dy bao quy mo dan sb cia du an = 52.371/ 25 = 2.085 ngudi.
+ Tong sb can hd Ia 1500 can.
Khoang IGi:
Theo QCXDVN 01:2021/BXD

Khu dét tiép gisp v&i duwdng Nguyén Thi Tuoi co 16 gidi 21m.

« Khu dét tiép giap voi dwéng quy hoach co 18 gidi 17m
+  Cong trinh dv kién caso 100m (Khdi 3é cao khodng 12 m).
+ Theo bang 2.7 - QCXDVN 01:2021/BXD:

Chiéu cao xay dung cdng trinh £ 19m, thi khodng Iii Om.

Chiéu cao xdy dung cdng trinh 2 28m, thi khoa
+  Nhu vay khodng Ii t6i thidu ap dung véi khéi

Wi t6i thidu 13 Bm.
1a Om, khéi thap 13 8m.

TV 18 %

m2 100

m2

m2
ting

ngudi

can



PHAN TICH CHI TIEU QUY HOACH KIEN TRUC

Mat dé xay dung:
» Dién tich phu hgp quy hoach: 8.183 m?
« Cong trinh du kién cao 110 m (Khéi dé cao khodng 12 m).
* NGi suy theo bang 2.9 - QCXDVN 01:2021/BXD:
+MBXD tbi da khdi dé: 67,66%

+ MDXD tbi da khéi thap: 49.31%

Hé sé sir dung dat:
+ Dién tich phu hop quy hoach: 8.183 m?
« Cbng trinh du kién cao 110 m (Khéi dé cao khodng 12 m).
* NOi suy theo bang 2.13 - QCXDVN 01:2021/BXD:
+ Hé sb sir dung d4t téi da: 8,69 lan
Cay xanh:
« Theo bang 2.11 - QCXDVN 01:2021/BXD: Ty 1& dit cay xanh ti thidu Ia 20% dbi v&i nhém nha chung cu.
Khu @4t co dién tich phi hop quy hoach la: 8.183 m2.
« Dién tich cay xanh tbi thidu trong dy an |a: 8.183 m2x 20 /100 = 1.636,6 m?

Dién tich ché dé xe:

+ Theo Quy chudn QCVN 04:2019/BXD Quy chun ky thuat Québc gia vé nha chung cu;

« Téng dién tich sir dung cin hd trong du an la: 52.371 m2.

« Dién tich dé xe (ké ca dudng ndi bd trong nha xe) téi thidu tinh theo dién tich s dung can hd 1a: 52.371 m? x 20 /100 =
1047424 m2.

Dién tich nhom tré:

« Theo TCVN 3907:2011 Yéu ciu thiét ké - Treéng Mam non.

«  Chi tiéu 50 chd/1000 ngurdri; 8m2ichd.

« Dan sb khu vyre quy hoach: 2.037 ngudi.

« Sé chd du kién 1a: 2.095 ngudi x 50 chd/ 1.000 dan = 104,75 chd.
« Dién tich téi thidu la: 104,75 chd x 8 m3/1 chd = 838 m2.

Dién tich sinh hoat céng déng:

« Theo Quy chudn QCVN 04:2019/BXD Quy chuln ky thuat Qubc gia v& nha chung cu;
« Chi tiéu vé& dién tich sinh hoat cong dbng: 0.8 m*/ can hd.

+ S cin hd du kién: 1500 can.

- Dién tich sinh hoat cdng ddng tdi thidu: 1500 can x 0,8 m?/ can hd = 1200 m2.
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KET GIAO THONG,
BANG,

~ LIEN
TONG MAT LAYOUT CANHO




PHAN TICH HIEN TRANG - LIEN HE VUNG

Sy \
- \.!

TINH
TAY NINH B T
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Du én nam tai phuong Tan Binh, thi xa Di An, tinh Binh Duong Ia tinh nang dong nhat va thu hat phat
trién nhanh trong quy hoach ving thanh phd H6 Chi Minh gom 7 tinh: Binh Duong, Binh Phudc, Dong
Nai, Tay Ninh, Ba Ria — Viing Tau, Long An, Tién Giang va trung tdm Ia thanh phd H6 Chi Minh



PHAN TICH VI TRI- LIEN HELAN CAN

My Phuée ~
Tan Van

58 Puong Nguyen Thi Tuoi

TP. HCM

ATKEL | ’
» Google




PHAN TICH HIEN TRANG - HIEN TRANG GIAO THONG
A A o A P =
<, €z J= | 6i tiép can

Vi tri: Du &n ndm o phuong

Tan Binh, thi xa Di An, tinh

Binh Duong

« Hub6ng Dong Bac giap
truc duong chinh
Nguyén Thi Tuoi

 Hubng Dong Nam giap
dat trong

« Huong Tay Nam giap
nha dan

- Huong Tay Bac giap
nha dan

Quy mé cd6 dién tich

8.216,8 m?

Khu dat hién trang Ia dat

Rhong co xay dung
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- CHI GIOI XAY DUNG
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DPUONG QUY HOACH
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WY HNL ONQD INT ONYOHN
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HI CH

0 KHOI THAP CHUNG CU 28 TANG <

9 KHOI PE CHUNG CU 2 TANG

6 RA DU O
KHOI CAU NOI CHUNG CcU PHUGC °

e HO BOI KHOI CHUNG CU

e KHOI SHOP HOUSE 8 TANG
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GHI CHU:
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I CAN 1 PHONG NGU C1
110 CAN 1 PHONG NG C2
110 CAN 1 PHONG NGU C3
11 CAN 1 PHONG NGU ¢4
0 CAN 1 PHONG NGL C5
~ICAN 2 PHONG NGU B

[ICAN 2 PHONG NGU B2 il LOI THANG

L — R
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TIEN ICH NGOAI NHA

' SAN THE DYC NGOAI TROY . GIAN HOA GIAY TIREN CAD . DUONG DAC BO TREN CAD . KHU THU GIAN TIREN CAO

. GYM NGOAI TROY . VUION TREN CAD . KHU VW TRONG RAU SACH
. DAl THEN VAN . KHU THIEN NGOAI TROY . GHE NGHI NGAM A0
’ LOI 0t DO . KHU TIEC RGOAI TR . KHU YOGA NGOAI TRON

. SAN CHOI TRE £M . VUON NUONG BEQ . VUON HOA DANG
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TINH TRANG PHAP LY



Phéap Iy dat: da co GCN quyén su dung dat, thudc so hitu ca
nhéan thanh vién cong ty du an. Trong do da co6 5000m? dat tho
cu.

Phap Iy dau tu: Du Rién thang 07./2022 c6 phé duyét chu truong
dau tu, phé duyét 1/500.
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PHUONG ANDAU TUDE XUAT

Chuyén nhuong co phan cong ty du an, ban hién trang phap ¥
du an ra dén 1/500. Tién d6 thanh toan chi tiét: trao doi truc

tiép voi CDT hoac don vi tu van.
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TRAN TRONG CAM ON




